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LEY NUM 20.234
ESTABLECE UN PROCEDI M ENTO DE SANEAM ENTO Y REGULARI ZACI ON DE LOTEOS

Teni endo presente que el H Congreso Nacional ha dado su aprobaci 6n a
si guiente proyecto de |ey originado en una noci 6n de | os Di putados Eugeni o Tuna
Zedan, Sergi o Bobadilla Mifioz, Gonzal o Duarte Leiva, Fidel Espinoza Sandoval, René
Garcia Garcia, Rodrigo Gonzéal ez Torres, Jorge Insunza Gegorio de |as Heras, Juan
Carlos Latorre Carnona, Carlos Montes Cisternas y Gonzalo Uriarte Herrera.

Proyecto de |ey:

"Articulo 1°.- Los loteos de bienes raices que, a |la fecha de publicaci 6n de
| a presente |ley, relnan |las condici ones que en ésta se establ ecen, podran, dentro
del plazo de veinticuatro neses, acogerse por unica vez al procedi mento de
regul ari zaci 6n que se seflal a mas adel ante, sin perjuicio de | os derechos de
propietario sobre | os respectivos innuebl es.

Articulo 2°.- Para acogerse a la presente ley, |los |oteos deberéan cunplir |as
condi ci ones que se indican a continuaci 6n

1. Que se encuentren naterializados de hecho con anterioridad al 31 de dicienbre
de 2006.

2. Que no tengan recepci 6n definitiva, sea que hayan obtenido o no perniso.

3. Que las viviendas del |oteo tengan una tasaci 6n maxi ma de 1.000 uni dades de
fomento en pronedio.

4. Que dichos innuebles estén |ocalizados en areas urbanas, o en areas
rural es sienpre que cuenten con infornme favorable de |la Secretaria Regiona
M nisterial de Vivienda y Urbani sno.

5. Que no se encuentren | ocalizados en areas de riesgo o de proteccion o en
areas con declaratoria de utilidad publica.

6. Que no existan reclamaci ones pendientes ante |la Direcci 6n de Cbras
Muni ci pal es al 31 de dicienbre de 2006, por incunplimento de normas urbanisticas.

Articulo 3°.- Para solicitar la regularizacién a que se refiere esta ley, los
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i nt eresados deberan presentar a la Direcci 6n de Cbras Minici pal es respectiva una
solicitud que establezca factores y responsabilidades que expliquen |Ia conformaci é6n
del loteo irregular, aconpafiada de | os planos que a continuaci 6n se sefial an,
suscritos por un profesional conpetente:

a) Plano del loteo a una escal a adecuada, el aborado sobre | a base de un
| evant ami ent o t opografi co, que grafique las viviendas existentes en cada lote
resultante, vialidad y espacios publicos, y

b) Pl ano de ubicaci 6n y enpl azam ento.

Para | a confecci 6n de estos pl anos podré considerarse el apoyo de ortofotos o
restituci ones aerofotograngétricas.

Articulo 4°.- La Direcci 6n de Cbras Mini ci pal es procedera, dentro del plazo
de ciento ochenta dias, a contar de la fecha de presentacién de la totalidad de |os
ant ecedent es exi gi dos por esta ley, a pronunciarse respecto a |los factores y
responsabi | i dad que explican | a conformaci 6n del loteo irregular, a verificar el
cunplimento de | as condici ones de urbanizaci én y de |as exigidas en |os articul os
precedentes, conp asim sno de |as normas urbanisticas aplicables al predio
establ ecidas en los instrumentos de planificacion territorial y en la Ordenanza
Ceneral de Urbanismo y Construcci ones.

Las condici ones de urbani zaci 6n antes nenci onadas estaran referidas a |as
si gui entes obras: dotaci 6n de servicios de agua potable, alcantarillado de aguas
servidas y electricidad, alunbrado publico y gas, cuando corresponda, pavi nentaci 6n
y sus obras conpl ementarias, obras de defensa del terreno, cuando corresponda
apr obadas y recibidas por |0s servicios conpetentes.

El Director de Cbras Municipal es determ nard | as obras de urbani zaci 6n
faltantes, pudiendo eximr, en casos calificados, del cunplimento de una o mas
nor mas urbanisticas establ ecidas en los instrunentos de planificacién territorial y
en la Ordenanza CGeneral de Urbani snmo y Construcciones.

La Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbani snpo respectiva, por
razones fundadas, podré autorizar la rebaja de |as condiciones y exigencias de
pavi ment aci 6n, asi conp permtir excepciones a |as normas urbanisticas,
antecedente que formard parte integrante del |egajo de docunentos que conforna el
expedi ent e.

El Director de Cbras Municipales, si procediere, otorgara un certificado de
recepci 6n provisoria del loteo, en el cual deberd indicar |as condiciones de
urbani zaci 6n y urbanisticas que éste debera cunplir dentro del plazo de 5 afios
renovabl e por una sola vez, para obtener la recepcién definitiva. En dicho
certificado deberéa dejar constancia expresa de | a prohibicion de enajenar o
ef ect uar adj udi caci ones de |los sitios del |oteo. Esta prohibicién deberéa
inscribirse en el Registro correspondi ente del Conservador de Bi enes Raices
respecti vo.

Si expirado el plazo fijado en el inciso prinmero, el Director de Cbras
Muni ci pal es no se pronunciare, se podra recurrir a la Secretaria Regi ona
M nisterial de Vivienda y Urbani snb respectiva, |a cual debera resolver en el plazo
de noventa dias, aplicando el m sno procedi mi ento antes sefial ado. Si no hubi ese
pronunci am ento en el plazo referido, se entenderéan aprobadas.

Cunpl i das | as condiciones fijadas para obtener |la recepci6n definitiva, se
deber & presentar una solicitud firmada por un profesional conpetente, aconpafiada de
| os documentos que acrediten el cunplimento de |as condici ones antes nenci onadas.
Una vez obtenido el certificado de recepci 6n definitiva podra requerirse |la
regul ari zaci 6n de |l as edificaciones en conform dad a | as normas general es.

Venci do el plazo de cinco afios a que se refiere este articulo o su proérroga
en caso que se haya concedi do, sin que se hubiere dado cunplimento a | as condi ci ones
exi gi das para obtener la recepci6n definitiva, caducara autométicanente |la
recepci 6n provisoria y se procedera a hacer efectiva |a responsabilidad de
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conformi dad al articulo 138 del decreto con fuerza de ley N° 458 de 1975, Ley
CGeneral de Urbanismo y Construcci ones.

Articulo 5°.- Tratandose de | oteos declarados en situaci 6n irregul ar de
conformdad con la ley N° 16.741 que, en su totalidad o parte de | os m snbs cuenten
con urbani zaci 6n suficiente, el Servicio de Vivienda y U bani zaci 6n respectivo
podréa solicitar |la recepci6on definitiva, parcial o total

Para | os efectos del presente articulo se entendera por urbani zaci 6n
suficiente si el loteo cuenta, a lo nmenos, con un inforne de dotaci 6n, conexi én o
certificado de pago de cuentas enmtido por |a respectiva enpresa de agua potabl e,
alcantarillado y el ectricidad.

Articulo 6°.- Tratandose de | oteos declarados en situaci 6n irregul ar de
conformdad a la ley N° 16. 741 que no contaren con urbani zaci 6n suficiente de
acuerdo al articulo precedente, el Servicio de Vivienda y Urbani zaci 6n respectivo
podréa recurrir al procedimento de regul ari zaci 6n de | oteos establ eci do en esta

| ey.

Articulo 7°.- En |l os casos a que se refieren los articulos 5° y 6°, una vez
obtenida la recepcion definitiva, total o parcial, debera inscribirse e
certificado de recepci én definitiva al nmargen de la inscripcién de dom nio de |os
respectivos lotes y el Servicio de Vivienda y Urbanizaci 6n requerira el alzam ento
de | os gravanenes y prohibiciones a que pudieren encontrarse afectos en virtud de la
ley N° 16. 741.

Articulo 8°.- La recepci 6n provisoria obtenida conforne a esta |ley
habilitara al interesado, sea o no el propietario, para optar a progranas que
cuenten con financianm ento estatal destinados a |a ejecuci 6n de obras de
ur bani zaci 6n o saneani ento."

Habi éndose cunplido con | o establecido en el N 1° del articulo 93 de la
Constitucion Politica de |a Republica y por cuanto he tenido a bien aprobarlo y
sanci onarl o; por tanto promil guese y |l évese a efecto conp Ley de |a Republica.

Santiago, 17 de dicienbre de 2007.- M CHELLE BACHELET JERI A, Presidenta de |la
Republica.- Patricia Poblete Bennett, Mnistra de Vivienda y Urbanisnb.- Belisario
Vel asco Baraona, Mnistro del Interior

Lo que transcri bo para su conocinmento.- Paulina Saball Astaburuaga,
Subsecretaria de Vivienda y Urbani sno.

Tri bunal Constituci ona

Proyecto de |l ey que establece un procedimento de
saneam ento y regul ari zaci 6n de | oteos

El Secretario del Tribunal Constitucional, quien
suscribe, certifica que el Senado de |a Republica envié
el proyecto de | ey enunciado en el rubro, aprobado por
el Congreso Nacional, a fin de que este Tribuna
ejerciera el control de constitucionalidad respecto de
|l os incisos prinero, tercero, quinto y sexto de
articulo 4° del misno, y que por sentencia de 27 de
novi enbre de dos nil siete en |os autos Rol N 992-Or-
CPR
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Decl ar6: Que los incisos prinero, tercero, quintoy
sexto del articulo 4° del proyecto remtido son
consti tuci onal es.
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Santiago, 28 de novienbre de 2007.- Rafael Larrain
Cruz, Secretario.
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